
上海市规划和自然资源局

静安区人民政府

上海市静安区苏河湾商务单元

更新提升规划实施方案



规划范围图

规划范围（0.9 k㎡）

研究范围（1.9k㎡）

区位及规划范围

0201

深入学习贯彻党的二十大、二十届历次全会、中央经济工作会议和

十二届市委历次全会精神，按照市委、市政府总体工作部署，市规划资

源局会同市相关部门和相关各区政府，共同深化研究和推进全市商务楼

宇更新提升规划和相关行动方案。

区位图

苏河湾商务单元规划范围东至河南北路，南至苏州河，西至西藏北

路，北至天目东（中）路，面积约0.9平方公里。研究范围东至河南北

（中）路，南至北京东路，西至成都北路-共和新路，北至天目东（中）

路，面积约1.9平方公里。
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愿景目标

0403

本次苏河湾单元以“上海2035”总规为统领，充分发挥毗邻苏州

河的区位优势，以及滨水特色景观突出、历史风貌建筑集中、文化艺

术氛围浓郁等特色，围绕上海建设“五个中心”的总体目标，以“十

里苏河金湾，数字国潮水岸”为规划愿景，描绘“一河、一心、一

环、两片”的更新蓝图，加快总部经济集聚，推进金融服务、专业服

务、科技创新三大重点产业发展；促进水岸文化与艺术提升、加强滨

水腹地联动、完善生活配套服务体系，打造创意研发、滨水居住、时

尚商业混合的世界级滨水活力街区。

十里苏河金湾，数字国潮水岸

概念总平面图

楼宇类

空间类

规划文化、住宅



一河：塑造“魅力苏河”新水岸，汇聚人文艺术新篇章，传承历史

文脉，复合城市人文，改善滨水体验。

一心：打造“苏河阳台”新绿心，拥抱社交互动新趋势，多维延伸

苏河绿地，融合展览、演艺、商业多元功能。

一环：创新“休闲时尚”活力环，引领休闲文化新体验，优化垂河

渗透、带动腹地发展新动力。

两片：建设数字国潮商务区、国际品质宜居区两大发展片区。

空间结构

一河一心，一环两片
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空间结构图

图 例
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商务功能整体焕新升级 功能复合和空间优化

促进“生产-生活-生态”融合，功能复合方面，结合商务楼宇实际需求，分类指导可兼容的功能业态

品类，打造垂直混合办公、居住、商业服务等配套功能的商务楼宇。配套服务方面，结合入驻企业需求，

开展资源整合，有效整合配套餐饮、运动休闲、文化艺术等小型服务配套设施，丰富楼宇生活及工作场

景。

目前，单元内共有商务楼宇28处，其中甲、乙、丙级商务楼宇数量约1：4：2。本次楼宇焕新重点围绕

苏河阳台，结合楼宇主体更新改造意愿，通过提质类（2处）、改造类（2处）两类更新行动，推动商务楼宇

焕新升级。楼宇更新项目由楼宇产权主体自主决策。
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结合“一河、一心、一环”构建公共空间与慢行网络，提升滨水空间、改善活动体验，扩容活力绿

心、打造苏河阳台，优化垂河慢行通道、加强滨水腹地渗透， 打造文化休闲融合的苏河活力水岸。实施

方案以最终审定方案为准。

街区环境和基础设施升级 商务生态和运营服务提升

提升地区品质品牌，通过空间-品牌-运营三维重构，打造具有上海气质的全球城市客厅、世界级的

滨水中央活动区。优化营商环境，服务企业出海、促进跨境贸易、打造商圈联盟、创新产业服务、提质

物业服务。运营服务提升，依托苏河阳台等休闲空间，联动文化设施、策划节事活动、组织历史文化与

城市休闲主题City walk，提升地区公共服务配套水平。
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国 庆 路国 庆 路

泵站公园提升曲阜路-晋元路西南角
新建公共绿地

曲阜路-文安路东北角公共
绿地提升

南北高架-北苏州路
新建公共绿地
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32街坊：探索开放社区建
设，加强公共空间活力
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