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上海市黄浦江滨江中北段专项规划
（含 ZBD-01，ZBD-02，ZBD-03，ZBD-07，ZBD-08 单元控制性详细规划）

公众参与草案
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滨江中北段专项规划编制范围北至港城路，西至罗山路 - 宁国路 - 黄兴路 - 淞沪路 - 殷高东路 - 闸殷路 -

双江路，东至张杨北路 - 张杨路，面积约 65 平方公里。其中，控制性详细规划范围北至虬江 - 五洲大道，

西至军工路 - 黎平路 - 杨树浦路，南至定海路 - 金桥路，东至浦东大道 - 东葛路，面积约 7.8 平方公里。规

划范围涉及杨浦区和浦东新区。

规划范围

聚焦“五个中心”建设，着力提升滨江中北段地区长远发展定位，着眼科技创新、产业升级的重大机遇

和融合发展要求，强化战略谋划、空间规划和土地资源储备统筹。上海市规划和自然资源局会同杨浦区人民

政府、浦东新区人民政府和相关部门开展本次规划编制工作。

规划背景

依托杨浦五角场副中心及周边丰富的科教资源、浦东金桥副中心和外高桥地区产业优势，统筹区域发展

格局，推动地区科技教育综合发展和产学研用深度融合，促进创新要素和人才集聚，引领科技创新和产业创新、

都市更新，着力将滨江中北段打造成为具有世界影响力的科创高地、创新创业集聚区和高品质水岸示范区。

目标定位

一江两岸意向效果图滨江中北段意向效果图
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滨江中北段专项规划
编制范围 65 平方公里

控规编制范围控规编制范围
7.8 平方公里7.8 平方公里

专项规划编制范围
控规编制范围
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总体结构

一江两岸意向效果图

两岸协同构建“两轴、一心、四区”的发展结构。

“两轴”为黄浦江沿岸综合发展轴和翔殷路 - 五洲大道科创发展轴。南北向综合发展轴延续黄浦江核心

段发展势能，带动北滨江沿岸和腹地提升，衔接大都市圈长江口战略片区科创网络，辐射南通、苏州等城市，

提升上海科创门户高地的影响力和综合实力；东西向科创发展轴联动五角场和杨浦大学集聚区，串联金桥副

中心、外高桥产业区和港区，强化产学研一体联动。

“一心”为两轴交汇处形成北滨江公共活动中心。依托黄浦江、复兴岛运河、虬江三水交汇的区位优势

和景观特质，布局标志性的大型体育文化场馆，联动共青森林公园和滨江优质景观资源，塑造文体商旅展一

体化发展的市级滨水公共活动中心。

“四区”为以复兴岛为核心，联动两岸形成科创策源区；南部滨江数字引领区提升在线经济产业能级；

中北部公园生态区强化生态辐射效应；北部片区为未来发展区。
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总体结构规划图

大吴淞
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本次专项规划编制范围共涉及 17 个规划单元，其中 5 个单元同步做到控制性详细规划深度，分别为

ZBD-01、ZBD-02、ZBD-03、ZBD-07、ZBD-08。其他单元后续落实本专项规划要求，结合实施需求另行

编制控制性详细规划。

控规编制单元
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规划单元示意图

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案



7

单元内容

（1）ZBD-01 单元

复兴岛打造为国际创新创业岛。充分利用复兴岛地理优势、工业遗存和生态资源，整体谋划复兴岛远期

发展定位和近期利用方式，建设成为未来城市实验区、创新创业和人才集聚区、空间智能创新先行区。针对

复兴岛空间“快创新、低成本、开放式、多元化和超活力、自生长”的特点，集中探索复兴岛战略空间有机

更新和科创策源功能耦合共生新模式。因地制宜推动既有建筑改造利用，招募国际顶尖的产业孵化主体进场

运营，植入适宜创新创业的多元复合功能。

单元区位图

ZBD-01 单元结构规划图
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（2）ZBD-02 单元

提升科创功能，引入都市工业和智造服务。规划对现状工业遗址升级改造，主要公共活力功能沿江设置，

通过构建多层次生态景观带、配备多元休闲设施、建设现代化智能办公场所，吸引高端企业、科研机构、创

新人才等高端要素。

ZBD-02 单元结构规划图

单元区位图
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（3）ZBD-03 单元

推进上理工全面开放和功能拓展，

强化校城融合。以湛恩大道为核心的空

间轴线，通过打开校园特色历史建筑界

面，向公众展示校园历史文化底蕴，打

造“城市里的大学”。结合复兴岛运河

规划联动发展，打造一条既充满活力、

生态宜居，又富有独特人文历史特色的

滨水岸线。

单元内容

ZBD-03 单元结构规划图
单元区位图
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ZBD-08 单元结构规划图

ZBD-07 元结构规划图

（4）ZBD-07 单元

以生态科创、公共艺术、品质宜居为导向的“科创

绿堡”。以工业遗存更新为契机，突出科创、文化、居

住等复合功能，发展滨水科技创新、夜间经济和网红消

费场景。塑造具有辨识度的滨水创新文化地标。

（5）ZBD-08 单元

以智造创研、时尚设计、人才宜居为导向的“金色

智造”混合功能区。着力打造研发智造中心，构建“智

造 + 创研”场景，推动相关产业落地，提供与周边产业

及居住相匹配的高品质公共服务。
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ZBD-01 单元图则
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地块编号
用地面积
（平方米）

用地性质
代码

混合用
地建筑
量比例

容积率
建筑
高度
（米）

配套设施
规划
动态

备注

01

01-01 59683 G1 - - - - 规划 G0

01-02 83914 C2C3UG1 - 0.2 -
含1处信息处理中心（感知处理中心+通信汇聚机房）建筑面积1200㎡，
1处净水站，1处水闸值班室，1处环卫工人休息场所，1处公共厕所

规划

G0，绿地面积不小于50000㎡；覆土建筑空腔范围可变，功能
建议为商业、文化、市政设施，可结合市政设施配套需求和地
下停车需求适度开发地下空间，具体功能面积比例、布局、地
下空间可建范围等以实施方案为准；预留空腔内停车库通过复
兴岛运河下方与复兴岛运河西侧腹地连通的可能性；净水站、
信息处理中心应确保有2条及以上的进出线路由。比例以建设

项目规划管理阶段申请方案为准。
01-03 20804 C2 - 1.7 120 - 规划 酒店

02

02-01 54206 ZR - 1.8 40 含1处服务卫生点不小于150㎡，1处养育托管中心不小于200㎡ 规划
绿线内允许市政管线敷设，为保障市政管线的安全，绿线内

不得设建(构)筑物

02-02 11302 ZM - 0.7 40 含1处信息机房（感知边缘计算节点+通信接入机房）建筑面积150㎡ 规划
宜充分利用存量厂房，结合文物保护点及现状保留建筑进行改

造提升；信息机房采用附建形式

02-03 50579 ZR - 1.0 40 - 规划
宜充分利用存量厂房，结合文物保护点、风貌建筑及现状保留

建筑进行改造提升

02-04 2440 U1 - - - - 规划
110kV变电站，可结合市政设施配套需求和地下停车需求适度

开发地下空间
02-05 1351 S5 - - - - 规划 地块内应保障雨水泵站与变电站进出线敷设空间

02-06 5201 U3 - - - - 规划 雨水泵站

03

03-01 40555 G1 - - - - 保留 复兴岛公园

03-02 33390 ZC - 1.4 40 - 规划 宜充分利用存量厂房，结合现状保留建筑进行改造提升

03-03 5506 S5 - - - - 规划
为保障雨水泵站排江口安全，紧邻02-06地块区域内

不得设建(构)筑物
03-04 14319 G1 - - - 含1处公共厕所 规划 G0

03-05 3027 S5 - - - - 规划 -

04

04-01 58836 ZM - 2.0 40 - 规划 宜充分利用存量厂房，结合风貌建筑及现状保留建筑进行改造
提升

04-02 37567 ZM - 1.6 40 - 规划 -

04-03 7382 S5 - - - - 规划 -

05

05-01 38447 ZC - 0.7 20 - 规划 宜充分利用存量厂房，结合现状保留建筑进行改造提升

05-02 18232 S5 - - - - 规划 -

05-03 28505 ZR - 1.3 20 含1处养育托管中心不小于200㎡ 规划
宜充分利用存量厂房，结合现状保留建筑进行改造提升；利用

现状建筑设置公共服务设施
05-04 15757 ZC - 0.4 40 - 规划 -

05-05 6162 S5 - - - - 规划 -

05-06 17562 S5 - - - - 规划
地块内可设置1处公共设施，功能以文化展示为主导，建筑面

积以建设项目规划管理阶段审定方案为准
05-07 13409 ZR - 1.1 20 - 规划 宜充分利用存量厂房，结合现状保留建筑进行改造提升

05-08 1446 S5 - - - - 规划 -

06

06-01 36340 G1 - - - 含1处储能电站 规划 G0；储能电站位置可结合全岛停车需求弹性调整

06-02 12217 ZC - 0.9 40 - 规划 -

06-03 2284 ZC - 1.5 40 - 规划 宜充分利用存量厂房，结合现状保留建筑进行改造提升

06-04 12464 ZC - 0.8 50 - 规划 -

06-05 33322 ZM - 0.7 40
含1处卫生服务点不小于150㎡，1处社区服务设施（生活服务点、社区

食堂、生鲜超市）不小于600㎡
规划

宜充分利用存量厂房，结合文物保护点、风貌建筑及现状保留
建筑进行改造提升；利用现状建筑设置公共服务设施

06-06 29089 ZM - 0.9 40 含1处信息机房（感知边缘计算节点+通信接入机房）建筑面积300㎡ 规划
宜充分利用存量厂房，结合现状保留建筑进行改造提升；信息

机房采用附建形式

06-07 1000 U6 - - - - 规划
消防站，地块位置与用地边界可变，具体以建设项目规划管理

阶段审定方案为准
06-08 9690 ZM - 1.2 20 - 规划 宜充分利用存量厂房，结合现状保留建筑进行改造提升

06-09 28950 ZM - 1.0 40 - 规划 宜充分利用存量厂房，结合现状保留建筑进行改造提升

06-10 5059 S5 - - - - 规划 -

06-11 11864 ZM - 0.8 40 - 规划 宜充分利用存量厂房，结合现状保留建筑进行改造提升

06-12 5489 ZM - 2.5 20 - 规划
含上海港史馆；宜充分利用存量厂房，结合现状保留建筑进行

改造提升
06-13 7785 ZM - 1.3 40 - 规划 宜充分利用存量厂房，结合现状保留建筑进行改造提升

06-14 18220 S5C2 - 0.3 20 含1处公共厕所 规划 比例以建设项目规划管理阶段申请方案为准

06-15 8318 S5C2 - 0.2 20 - 规划 比例以建设项目规划管理阶段申请方案为准

06-16 1662 T4 - - - - 保留 定海桥轮渡站

07

07-01 7097 G1 - - - - 规划 预留管线敷设公共通道

07-02 55531 ZM - 1.8 60 含1处服务卫生点不小于150㎡ 规划 宜充分利用存量厂房，结合风貌建筑进行改造提升

07-03 863 U3 - - - - 保留
污水泵站，由现状合流泵站改造，采用地下形式建设，根据竖
向设计，在泵站前污水总管与泵站后跨复兴岛运河现状污水干

管可顺接时，可取消该设施
07-04 46717 ZM - 2.4 60 - 规划 -

07-05 19566 ZM - 2.5 60 含1处信息机房（感知边缘计算节点+通信接入机房）建筑面积150㎡ 规划
宜充分利用存量厂房，结合现状保留建筑进行改造提升；信息

机房采用附建形式
07-06 19166 G1 - - - 含1处现状地铁站点，1处公共厕所 规划 G0

07-07 13422 ZC - 4.3 80 - 规划 -

07-08 51592 ZM - 1.9 40 - 规划 -

07-09 7722 ZM - 0.8 40 - 规划 宜充分利用存量厂房，结合现状保留建筑进行改造提升
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慢行桥梁（可变）

公共绿地

公交场站用地

水域

道路用地

综合居住用地ZR

隧道控制线

一、总体要求
复兴岛定位为国际创新创业岛，按照“近远结合、统一规划、盘活存量、综合利用”原则，将复兴岛划定为过渡型“综合发展区”，通过制定短期利用规划和精准政策供给，提升土地的短期利用价
值，通过高度弹性的混合用地政策，推动复兴岛有机更新，为科创产业孵化提供低成本适配空间。

二、用地及功能
1、产业综合用地ZM以工业和研发等产业功能为主导功能，公共设施综合用地ZC以文化、体育和教育等公共功能为主导功能，居住综合用地ZR以租赁住房和宿舍等居住功能为主导功能，原则上主导功
能建筑面积占比不低于总建筑面积的50%。
2、对位于同一产业链的关键环节、核心项目、涉及两宗地以上的，允许实施统一供应、统一设计、统一建设，并实施配套服务设施共建共享。在符合国土空间规划并确保各类用途功能不冲突的前提
下，支持综合开发项目整体推进开发运营，以单宗或多宗用地组合方式供应（出让、租赁和划拨等）。在保障土地权益和管理完整性，确保不影响长远规划实施的前提下，对复兴岛已收储土地、城
市公地以及可安全利用的建构筑物，按照过渡型综合利用规划可进行短期开发利用。
3、01-01、01-02、03-04、06-01、07-06地块叠加绿化融合管理要求(G0)。规划实施中，在确保公共绿地主导功能的基础上，允许混合设置文化、体育、休闲等公共服务设施、活动场地和对绿化景观
无负面影响的配套市政交通设施，具体以实施方案为准。
4、01-01、01-02、01-03地块应一体化设计，宜采用整体覆土建筑或半覆土建筑形式，统筹考虑地形景观、滨水廊道、交通流线组织、地下空间开发等统筹考虑，具体以建设项目规划管理阶段审定
方案为准。

三、交通规划
  1、跨越复兴岛运河新增3处慢行桥，1处车行桥，桥梁底标高原则按照绝对标高6m控制，满足小型游船的通行要求。慢行桥具体位置以建设项目规划管理阶段审定方案为准。
  2、01-02地块建议预留车行地下连通道，跨运河连通腹地，便于01-02地块的交通疏散。
四、公共活动

复兴岛全岛打造市民日常活动和大型活动承载区。01组团和05组团未来可承担大型户外活动。沿岸现状高桩码头、浮码头区域可作为水上集市等活动的承载地。环岛7km公共空间岸线以市民日常休闲
功能为主。

五、市政及公共设施
1、复兴岛运河取消航运功能，转型为休闲河道和水上活动区。建议在河道南、北两端设置水闸，水闸位置以建设项目规划管理阶段审定方案为准；结合水闸设置慢行通道连通运河两岸，水闸慢行通
道应与两岸三道系统衔接。
2、复兴岛沿黄浦江侧宜结合滨水岸线码头和水上活动策划，预留若干处游船码头和游艇码头，提供两岸水上联系和水上活动的可能性。码头性质、数量和位置以建设项目规划管理阶段审定方案为
准。
3、滨江广场用地内，允许建设不大于200㎡驿站作为公共设施，鼓励和地块内建筑结建。
4、智能感知基础设施遵循集约共构原则，基站优先结合建筑屋顶布局，保持城市风貌的统一协调；管线优先与其他缆线组合敷设，具体组合方式以 建设项目规划管理阶段审定方案为准。

六、环保要求
本规划范围内地块的住宅、基础教育、医疗、养老等环境敏感地类的确认和项目启动需以土壤污染状况摸底调查和土壤检测和修复的结论为前提，确保对环境敏感的住宅和公共设施等环境保护目标
在投入使用后符合相关环保要求。

综合公共设施用地ZC

综合产业用地ZM
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ZBD-01 单元附加图则
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1、建筑前区：街道和建筑前区应一体化设计。鼓励多样化的外摆模式，合理安排快速通过、散步以及驻留活动的
各类步行行为，确保相互不干扰，活力相融。
2、建筑色彩：复兴岛改造和新建建筑色彩应与现状岛屿气质和现状存量建筑、空间特质相符。改造及新建建筑色
彩以低饱和度中高明度的暖色为主，色彩明亮淡雅，鼓励以点缀亮色增加视觉趣味性和特色性。
3、复兴岛运河水岸：在确保防汛通道连贯的基础上，建筑退界不小于6m。鼓励建筑首层采用架空设计实现水巷街区
一体化开发，营造活力亲水空间。
4、标地营造：复兴岛全岛鼓励结合场地竖向设计、防汛墙消隐、景观设计等方面开展蓝绿环境营造、地形塑造，
统筹地上地下一体化设计。具体以建设项目规划管理阶段审定方案为准。
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签发日期： _____年____月____日 上海市杨浦区人民政府、上海市规划和自然资源局组织编制单位

证书编号 自资规甲21110008

设计单位 清华大学建筑设计研究院有限公司

建
筑
形
态

M

基本图例 公共空间
公共通道(可变)

弹性水面范围线(可变)

慢行桥梁（可变）

优秀历史建筑

文物保护点
二类风貌建筑

弹性水面范围线远期预留(可变)

三类风貌建筑
保留建筑

重要界面

建设控制范围
标志性建筑位置

建筑控制线（可变）
建筑控制线（不可变）

建筑形态

公共通道(不可变)

历史风貌
优秀历史建筑

文物保护点
二类风貌建筑

三类风貌建筑
保留建筑

交通空间

机动车出入口（可变）
慢行优先道路

轨道交通站点出入口
客运码头

M

增补图例

观景平台（可变）

强制性管控要求

系统 设计原则 控制要素

引导性管控要求

街道界面

绿地广场

高度和

滨水空间

一级防汛墙（可变）
二级防汛墙（可变）

图 例

沿共青路形成新旧融合的街道界面。沿规划一路两侧形成活力创新空间界
面。沿黄浦江岸线塑造开放空间界面，强化建筑与江岸的融合。

地标

复兴岛总体空间高度基于大部分现状保留建筑组群，以低区为主。沿黄浦
江一线保留及改造建筑不高于40m。基于复兴岛在黄浦江特殊的地理位置，
规划在岛北和岛南分别形成两处标志性建筑。岛北设置一处不高于120m的
酒店，形成全岛的制高点。岛南设置一处不高于50m的文化地标建筑。

环复兴岛形成7km连续滨水慢行系统，布局丰富活动。环岛滨水空间应结
合防汛墙消隐、保留建筑、新建地块等统筹设计。沿岸预留慢行通道，其
中设置跑步道（不小于3m）、漫步道（不小于3m）和骑行道（不小于4m），
三道线位设计应结合场地实际情况统筹考虑。骑行道可结合城市道路和景
观路径设置，不宜与漫步道、跑步道合建。漫步道与跑步道合并为步行混
合道时，宽度不小于4m。

环岛公共空间建议布局12处驿站，宜结合防汛墙和三道统筹设置。驿站之
间间距约500m，每处驿站建筑面积不超过200㎡。驿站位置与形态以建设
项目规划管理阶段审定的方案为准。

公共通道
一级防汛墙
二级防汛墙

01-01、01-02、01-03地块宜打造成生态景观与公共功能一体的大型开放
空间，其功能、交通、空间尺度、植栽等应能满足未来承载大型户外活
动。建议结合标地营造、防汛墙消隐等统筹考虑。

03-01地块（复兴岛公园）以整体保留、局部更新为导向。保留其总体公
园风貌，结合周边地块更新，进行布局或整体围墙打开，从封闭转为开
放。具体以建设项目规划管理阶段审定方案为准。

05-02、05-06地块以大型开放公共空间为主，未来可承载和举办大型户外
活动及体育运动。

慢行系统
现状保留地块的开放空间和慢行通道在更新提升时应以保留和延续为主，
结合新建地块的公共空间统筹考虑，形成新旧融合的慢行网络。街区慢行
通道宽度不小于6m。

交通组织

新增支路应营造宜人、以人为本的街巷空间。规划一路及沿街界面打造为
创新街区典范，营造吸引多元人群、激发创新灵感的氛围。街道采用稳静
化设计，采用减速车道、活力街道涂装、特色地面铺装和智慧设施等方
式，鼓励塑造慢行优先、尺度宜人的创新创业街巷。允许现状建筑改造或
新建建筑上跨规划一路，应兼顾道路通行要求、建筑结构、景观风貌等，
具体以建设项目规划管理阶段审定方案为准。

公
共
空
间

交
通

风
貌

保护保留

优秀历史建筑和文物保护点应当按照《中华人民共和国文物保护法》、
《上海市文物保护条例》和《上海市历史风貌区和优秀历史建筑保护条
例》要求进行保护。优秀历史建筑和文物保护点可结合所在规划地块的建
设开发予以保护更新，应按照相关规定程序审批，并以建设项目规划管理
阶段审定方案为准。

机动车出入口
慢行优先道路

优秀历史建筑
文物保护点

弹性水面端口（可变）
公共通道端口（可变）

跨江通道端口（可变）

地块内部广场范围(可变)及最小面积

地块内部绿化范围(可变)及最小面积

700㎡

700㎡

公共通道端口（不可变）

附 加 图 则

上海市黄浦江滨江中北段ZBD-01单元控制性详细规划
(过渡型综合利用规划)

重要界面
建筑控制线

地标建筑位置

内部广场范围及最小面积
内部绿地范围及最小面积
一级防汛墙
二级防汛墙

公共通道
公共通道端口

建筑

保留建筑更新措施以后续管理阶段审定的方案为准。鼓励进一步挖掘岛上
存量工业建筑利用更新，对评估有再利用价值的建筑根据实际情况实施保
护、修复性展示和功能植入提升改造等措施。

07-04、07-05、07-06、07-07、07-08地块鼓励引入水系景观，形成宽度
可变的弹性水面，连通相邻地块的内部水巷，弹性水面面积不小于12900
㎡。结合弹性水面可综合考虑地块建筑与开放空间形态。地块建设控制范
围可以结合弹性水面方案的调整，同步调整建设控制范围。

弹性水面

风貌建筑应结合实施方案进行细化甄别，采取保护性修缮、保留性改造、
恢复性修建以及肌理性延续等保护更新方式，具体以建设项目规划管理阶
段审定方案为准。

风貌建筑

保留建筑

红线

蓝线
道路中心线

轨道交通系统线

隧道控制线

远期红线

绿线

规划范围线
地块边界线

标注
地块编号

控制点坐标
尺寸标注

01-01
16M
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ZBD-02 单元普适图则
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06-03

07-01

08-01
09-01

10-01

11-01

12-01

13-01 14-01

15-01

16-01

17-02
18-01
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Y=7028.440

X=6787.144
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Y=7428.124
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Y=7159.196
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X=7017.998

Y=7766.852

X=6964.093
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X=7055.584

Y=7926.374

X=7088.031

Y=8064.085
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Y=8028.171

X=7113.841

Y=7502.437

X=7310.864

Y=7627.492

X=7346.034

Y=7844.108

X=7370.824

Y=7996.789

X=7181.368

Y=7081.846

X=7392.415

Y=6993.010

X=7482.926

Y=7254.681

X=7511.420

Y=7431.063

X=7537.217

Y=7590.748

X=7566.684

Y=7773.152
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Y=7790.543

X=7488.931
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X=7599.926
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经  上海市规划委员会_____年___月___日会议审议通过,

    上海市人民政府     沪府规划〔     〕   号文批准。
（市政府城乡规划审批专用章）

签发日期： _____年____月____日普 适 图 则 上海市杨浦区人民政府、上海市规划和自然资源局组织编制单位

证书编号 自资规甲21110008

设计单位 清华大学建筑设计研究院有限公司上海市黄浦江滨江中北段ZBD-02单元
控制性详细规划

公共绿地

供应设施用地

广场用地

道路用地

教育科研设计用地

三类住宅组团用地

一、用地及功能

1、整体转型，引入都市工业和智造服务，提升科创功能。结合滨江岸线资源，形成以都市工业、科技创新功能为主导的混合功能片区。

2、13-02、14-02、14-03、14-04、17-02地块用地可叠加产业融合管理要求(M0)。规划实施中，在确保以产业为主导功能的基础上，相应地块用地性质可在工业、研发、仓储间进行转换或混合设置，公共服务配套

设施按标准配置。

3、06-01、14-01地块公共绿地可叠加绿化融合管理要求(G0)。规划实施中，在确保公共绿地主导功能的基础上，允许混合设置文化、体育、休闲等公共服务设施、活动场地和对绿化景观无负面影响的配套市政交

通设施，具体以实施方案为准。

二、交通及市政设施

1、沿黄浦江侧宜结合滨水岸线码头和水上活动策划，预留1-2处游船码头和游艇码头，提供两岸水上联系和水上活动的可能性。码头性质、数量和位置以实施方案为准。

2、06-01地块的市政设施应结合滨江开放空间进行景观化处理。

3、智能感知基础设施遵循集约共构原则，基站优先结合建筑屋顶布局，保持城市风貌的统一协调；管线优先与其他缆线组合敷设，具体组合方式以实施方案为准。

三、公共空间

滨江沿岸预留慢行通道，其中设置跑步道（不小于3m）、漫步道（不小于3m）和骑行道（不小于4m），三道线位设计应结合场地实际情况统筹考虑。骑行道可结合城市道路和景观路径设置，不宜与漫步道、跑步道
合建。漫步道与跑步道合并为步行混合道时，宽度不小于4m。

四、建筑风貌

文物保护点应当按照《中华人民共和国文物保护法》和《上海市文物保护条例》要求进行保护。文物保护点可结合所在规划地块的建设开发予以保护更新，应按照相关规定程序审批，并以建设项目规划管理阶段审

定方案为准。风貌建筑的面积以实测为准。风貌建筑应结合实施方案进行细化甄别，采取保护性修缮、保留性改造、恢复性修建以及肌理性延续等保护更新方式，具体以建设项目规划管理阶段审定的方案为准。 风

貌保护及其它管控要求后续可通过增补图则约定。
五、高度及地标

片区整体建筑高度原则上形成由腹地向滨江逐步递减的态势，建议在沿江岸线设置文化地标，高度不大于 24米。13-02、14-02、14-03、14-04、17-02、18-01、19-01、21-01地块的建筑高度为上限，具体应结合产

业论证研究予以明确。

六、实施深化适用条件

1、04-02、05-02、06-02、06-03、08-02、11-01地块在土地出让前明确土地利用性质。

2、在保证公共绿地面积不减少的情况下，06-02、06-03地块的用地边界可调整，具体以建设项目规划管理阶段审定方案为准。

七、环保要求

本规划范围内01-02、02-02、03-02、07-03、09-01、10-01地块的住宅、基础教育、医疗、养老等环境敏感地类的确认和项目启动需以土壤污染状况摸底调查和土壤检测和修复的结论为前提，确保对环境敏感的住

宅和公共设施等环境保护目标在投入使用后符合相关环保要求。

设施
市政基础设施

用地性质

红线

蓝线

控制线

道路中心线

其他
规划范围线

地块边界线

公共设施用地

水域

隧道控制线

工业用地

水利设施

供电设施

排水设施

慢行混合道

骑行道二类风貌建筑

三类风貌建筑

历史风貌

城市设计
公共通道(可变)

文物保护点

四类住宅组团用地

街坊
编号

地块
编号

用地面积
（平方米）

用地性质
代码

混合用地建筑
量比例

容积率
建筑高度
（米） 配套设施 规划动态 备注

01
01-01 10014 G1 - - - - 规划 -

01-02 13617 Rr3 - 2.5 60 含1处老年活动室不小于200㎡ 规划 -

02
02-01 4821 G1 - - - 含1处健身点不小于300㎡ 规划 -

02-02 12124 Rr3 - 2.5 60 - 规划 -

03
03-01 2584 G1 - - - - 规划 -

03-02 12483 Rr3 - 2.5 60 - 规划 -

04

04-01 3201 G1 - - - - 规划 -

04-02 15618 C - 2.0 24 含1处生活服务点不小于100㎡，1处社区食堂不小于200
㎡

规划 建议功能导向为C2C3，宜结合现状厂房进行改
造提升

05

05-01 4212 G1 - - - - 规划 -

05-02 19062 C - 2.0 24 含1处感知边缘计算节点+通信机房建筑面积200㎡ 规划 建议功能导向为C2C3，宜结合现状厂房进行改
造提升

06

06-01 58696 G1 - - - 含1处健身点不小于300㎡，现状1处排水设施不小于
7690㎡

规划 G0，市政设施景观化处理

06-02 31973 C - 1.3 24 - 规划 建议功能导向为C2C3

06-03 25073 C - 2.0 24 - 规划
建议功能导向为C2C3，宜结合现状厂房进行改

造提升，电缆塔高度为80米

06-04 20652 C61 - 1.5 24 - 规划 -

07

07-01 7778 G1 - - - 含1处小型环卫基地和可回收物中转站不小于400㎡ 规划 -

07-02 58492 C61 - 2.2 80 含1处现状通信机房 规划 -

07-03 13239 Rr4 - 2.8 80
含1处生活服务点不小于100㎡，1处养育托管点不小于

360㎡，1处文化活动室不小于100㎡
规划 -

07-04 4081 G1 - - - - 规划 -

08

08-01 4406 S5 - - - - 规划 -

08-02 20926 C - 4.5 100 含1处通信机房建筑面积150㎡ 规划 建议功能导向为C8C2

08-03 2617 G1 - - - - 规划 -

09 09-01 34524 Rr3 - 2.5 60 含1处老年活动室不小于200㎡，1处日间照料中心不小于
200㎡

规划 -

10 10-01 16505 Rr3 - 2.2 60 - 规划 -

11 11-01 15359 C - 2.0 50 - 规划
建议功能导向为C2C3，宜结合现状厂房进行改

造提升

12
12-01 7233 G1 - - - 含1处公共厕所 规划 -

12-02 15713 C6 - 2.5 40 - 规划 宜结合现状厂房进行改造提升

13
13-01 2863 G1 - - - - 规划 -

13-02 16647 M1 - 2.5 60 - 规划 M0

14

14-01 23641 G1 - - - 含1处公共厕所和环卫设施 规划 G0

14-02 14943 M1 - 2.5 60 含1处感知处理中心+通信汇聚机房建筑面积200㎡ 规划 M0，宜结合现状厂房进行改造提升

14-03 18512 M1 - 2.5 60 - 规划 M0，宜结合现状厂房进行改造提升

14-04 51091 M1 - 2.0 24 - 规划 M0，宜结合现状厂房进行改造提升

15
15-01 2601 G1 - - - - 规划 -

15-02 12078 C6 - 2.0 40 - 规划 -

16
16-01 7186 G1 - - - - 规划 -

16-02 22380 C6 - 2.5 40 - 规划 -

17
17-01 2650 U1 - - - - 规划 110kV变电站

17-02 24672 M1 - 2.5 60 - 规划 M0

18 18-01 18169 C6 - 2.5 60 - 规划 -

19 19-01 13241 C6 - 2.0 60 - 规划 宜结合现状厂房进行改造提升

20 20-01 16828 C6 - 2.0 40 - 规划 -

21 21-01 10700 C6 - 2.0 60 - 规划 -

公共通道端口（可变）

标注
地块编号

控制点坐标

尺寸标注

01-01

16M

X=5109.767

Y=8882.707

（商业、文化、商务导向）
增补图例

50

厕

通信设施

环卫工人休息场所

公共厕所

智能感知设施

生 生活服务点

育 养育托管点

健身点

社区级公共服务设施

照

文 文化活动室

日间照料中心

老 老年活动室

社 社区食堂

ZBD-02

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案
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ZBD-03 单元普适图则
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地块控制指标一览表

比例尺

特

定

管
理

条

文

用地性质

150 300 600m

N

经  上海市规划委员会_____年___月___日会议审议通过,

    上海市人民政府     沪府规划〔     〕   号文批准。
（市政府城乡规划审批专用章）

签发日期： _____年____月____日普 适 图 则 上海市杨浦区人民政府、上海市规划和自然资源局组织编制单位

证书编号 自资规甲21110008

设计单位 清华大学建筑设计研究院有限公司上海市黄浦江滨江中北段ZBD-03单元
控制性详细规划

三类住宅组团用地

公共绿地

综合交通枢纽用地

水域

道路用地

教育科研设计用地

二类住宅组团用地

三类、四类住宅组团混合用地

基础教育设施用地

红线

蓝线

控制线

道路中心线

隧道控制线

其他
规划范围线

地块边界线

设施

道路交通设施

交通枢纽

市政基础设施

慢行桥梁（可变）

基础教育设施

幼托幼

一、用地及功能

强化校城融合，推进上海理工大学推进全面开放和功能拓展。
二、交通及市政设施

1、建议结合05-03地块设置游艇码头，丰富水上活动。

2、智能感知基础设施遵循集约共构原则，基站优先结合建筑屋顶布局，保持城市风貌的统一协调；管线优先与其他缆线组合敷设，具体组合方式以实施方案为准。
三、公共空间

1、湛恩大道作为与复兴岛联通的重要轴线，应注重其风貌保护和提升，结合慢行联通、围墙打开和防汛墙消隐等统筹考虑。

2、海安路是联系腹地、校园和复兴岛的重要道路，建议两侧校区围墙打开或进行通透式改造，加强道路风貌提升和界面优化，形成特色街道。具体以实施方案为准。

3、结合复兴岛运河及上海理工大学校园开放，鼓励在滨河区域设置公共开放空间，提升地区活力。沿岸预留慢行通道，其中设置跑步道（不小于3m）、漫步道（不小于3m）和骑行道（不小于4m），三道线位设计

应结合场地实际情况统筹考虑。骑行道可结合城市道路和景观路径设置，不宜与漫步道、跑步道合建。漫步道与跑步道合并为步行混合道时，宽度不小于4m。

4、04-06、04-07地块整体高度和天际线设计应结合复兴岛及腹地整体高度统筹考虑。鼓励开放式街区和多样化住宅产品类型，形成高品质、特色的滨水居住组团，新建建筑首层宜布局公共功能 (商业文化等)并形

成通透界面，营造活力亲水空间。避免封闭、单一的空间形态。

5、04-10地块加强运河两岸至军工路以西区域的联系。
四、建筑风貌

优秀历史建筑应当按照《上海市历史风貌区和优秀历史建筑保护条例》要求进行保护。优秀历史建筑可结合所在规划地块的建设开发予以保护更新，应按照相关规定程序审批，并以建设项目规划管理阶段审定方案

为准。风貌建筑的面积以实测为准。风貌建筑应结合实施方案进行细化甄别，采取保护性修缮、保留性改造、恢复性修建以及肌理性延续等保护更新方式，具体以建设项目规划管理阶段审定的方案为准。风貌保护

及其它管控要求后续可通过增补图则约定。
五、建筑高度

04-08地块的建筑高度为上限，具体应结合产业论证研究予以明确。

六、环保要求

本规划范围内04-06、04-07地块的住宅、基础教育、医疗、养老等环境敏感地类的确认和项目启动需以土壤污染状况摸底调查和土壤检测和修复的结论为前提，确保对环境敏感的住宅和公共设施等环境保护目标在

投入使用后符合相关环保要求。

环境卫生设施用地

广场用地

P
BUS

水利设施

图 例

街坊
编号

地块
编号

用地面积
（平方米）

用地性质
代码

混合用地建筑量
比例

容积率
建筑高度
（米） 配套设施 规划动态 备注

01

01-01 42558 C6 - 2.0 50 含1处通信机房建筑面积150㎡ 规划 -

01-02 15517 C6 - 2.0 50 - 规划 -

01-03 7891 Rr2 - - - - 保留 -

02

02-01 2062 G1 - - - 含1处公共厕所 规划 -

02-02 21295 Rr2 - - - - 保留 -

02-03 1413 Rs6 - - - - 保留 幼儿园

02-04 5361 C61 - 1.5 24 - 规划 -

02-05 377817 C61 - 1.5 60 现状4处通信机房 规划

上海理工大学，一般
建筑高度不超过60米，
局部新建建筑高度经
过研究论证后可不超
过80米，含2处古树

名木

03
03-01 3843 Rr2 - - - - 保留 -

03-02 33997 C61 - 1.5 24 - 规划 上海理工大学

04

04-01 24011 Rr3 - - - - 保留 -

04-02 2610 C61 - 2.0 50 - 规划 -

04-03 141355 C61 - 2.0 50 现状2处通信机房 规划

上海理工大学，一般
建筑高度不超过50米，
局部新建建筑高度经
过研究论证后可不超

过80米

04-04 916 U3 - - - - 保留 合流泵站

04-05 20114 C6 - 2.5 60 - 规划 东海水产研究所

04-06 23935 Rr3Rr4 Rr3≤85%；Rr4≥15% 2.5 60 - 规划 -

04-07 37462 Rr3Rr4 Rr3≤85%；Rr4≥15% 2.8 80
含1处养育托管点不小于360㎡，
1处生活服务点不小于100㎡

规划 -

04-08 11831 C6 - 2.0 60 - 规划 -

04-09 1472 S5 - - - - 规划 -

04-10 6801 S5 - - - 含1处健身点不小于300㎡ 规划 -

04-11 10216 S5 - - - - 规划 -

04-12 4572 G1 - - - - 规划 -

05

05-01 11664 G1 - - -

含1处小型环卫基地不小于200
㎡，1处公共厕所，1处感知边
缘计算带点+通信机房建筑面

积200㎡

规划 -

05-02 2410 S6 - - - - 规划 综合交通枢纽

05-03 22303 G1 - - -
含1处公共厕所，1处水闸管理

用房
规划 -

黄

浦

江

二类风貌建筑

三类风貌建筑

历史风貌
优秀历史建筑

标注
地块编号

控制点坐标

尺寸标注

01-01

16M

X=5109.767

Y=8882.707

慢行混合道

骑行道

城市设计
公共通道(可变)

重要界面

公共通道端口（可变）

增补图例

规划用地

保留用地

规划建设动态

排水设施

厕

通信设施

环卫工人休息场所

公共厕所

智能感知设施

生 生活服务点

育 养育托管点

健身点

社区级公共服务设施

轨道交通系统线

ZBD-03

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案

公
众
参
与
草
案



15

ZBD-07 单元普适图则
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红线

蓝线

用地性质 控制线

道路中心线

其他
规划范围线

地块边界线（不可变）

供应设施用地

商业商务混合用地

教育科研设计用地

隧道控制线

三类住宅组团用地

商业文化混合用地

环境卫生设施用地

三类住宅组团商业混合用地

社区级公共服务设施用地

基础教育设施用地

道路交通设施

市政基础设施

污水设施

供电设施

雨水设施

通信设施

加油（气）站

燃气设施

文化活动室

健身点

日间照料中心

社区级公共服务设施

行政设施/养育托管点

老年活动室

卫生服务站卫

照

菜场

生活服务点

基础教育设施 

幼儿园幼

商业服务业用地

其他交通设施用地

广场用地

上海市黄浦江滨江中北段 ZBD-07单元
控制性详细规划

地块边界线（可变)

道路用地

公共绿地

水域

一、 用地及功能

1、整体转型为融研发智造、总部集聚、专业服务与高品质生活于一体的混合功能片区。

2、01-07、01-09、01-10、01-11、04-01、09-02、14-01、14-02、18-02地块商业服务业、商务办公用地可叠加公共设施融合管理要求（C0）。规划实施中，在满足商业、办公服务需求的基础上，地块用地性质可

在商业服务业、商务办公、教育科研和文化、体育、医疗、养老等公共服务设施间进行转换或混合设置。具体在土地出让前通过实施深化程序确定。

3、01-01、01-04、01-08、02-01、03-01、03-05、13-02、13-05地块公共绿地可叠加绿化融合管理要求（G0）。规划实施中，在确保公共绿地主导功能的基础上，允许混合设置文化、体育、休闲等公共服务设施、

活动场地和小型对绿化景观无负面影响的配套市政交通设施。

4、01-02、01-05、08-02地块规划实施中，在保持土地市场平稳、公共服务设施用地和建筑规模符合相关标准的基础上，相应地块用地性质可在商业、文化、体育等公共服务设施间混合设置。具体在土地出让前通

过实施深化程序确定。

5、02-03、02-04、03-03、03-06、03-07、03-08地块为可变地块边界线，允许结合方案调整。在土地出让前，通过实施深化方案明确地块线位置。

6、本规划范围内04-01、05-01、06-01、07-01、15-01、16-01、16-02、16-03、17-01、18-02、19-01地块的住宅、基础教育、医疗、养老等环境敏感地类的确认和项目启动需以土壤污染状况摸底调查和土壤检测

和修复的结论为前提，确保对环境敏感的住宅和公共设施等环境保护目标在投入使用后符合相关环保要求。

二、 交通及市政设施

1、沿黄浦江侧宜结合滨水岸线码头和水上活动策划，预留1-2处游船码头和游艇码头，提供两岸水上联系和水上活动的可能性。码头性质、数量和位置以实施方案为准。

2、01-01地块内现状消防站设施近期予以保留利用，后续规划在五洲大道以北地区进行选址迁建。

3、01-03、02-02、03-02、13-04地块市政设施应结合滨江开放空间、城市绿地进行景观化处理。

三、 公共空间

1、沿岸预留慢行通道，其中设置跑步道（不小于3m）、漫步道（不小于3m）和骑行道（不小于4m），三道线位设计应结合场地实际情况统筹考虑。骑行道可结合城市道路和景观路径设置，不宜与漫步道、跑步道合

建。漫步道与跑步道合并为步行混合道时，宽度不小于4m。

2、20-01地块设置可变地块内部广场，可结合方案调整，图示为面积下限。

3、沿黄浦江、沿东塘公路、规划二路、东葛路的地块界面为重要界面，鼓励设置商业设施空间、打造特色立面，营造城市形象与街区活力。

四、 建筑风貌

1、保留建筑更新措施以后续管理阶段审定的方案为准。鼓励进一步挖掘存量工业建筑利用更新，对评估有再利用价值的建筑根据实际情况实施保护、修复性展示和功能植入提升改造等措施。

商业教育科研设计混合用地

公共设施用地（商业、文化、体育导向）

商业设施地块边界线（可变)

保留建筑

历史风貌

城市设计
公共通道(可变)

公共通道端口（可变）

重要界面

地块内部广场范围(可变)及最小面积700㎡

标注
地块编号

尺寸标注

控制点坐标

01-01

16M

X=5109.767

Y=8882.707

增补图例

设施

慢行混合道

步行混合道

漫步道

跑步道

骑行道

桥梁（可变）

黄

浦

江

街坊  编
号

地块编号
用地面积

（平方米） 用地性质代码 混合用地建筑量比例 容积率 建筑高度 （米） 配套设施 规划动态 备注

01

01-01 50508 G1 - - - 含1处室外健身点不小于300㎡ 规划 G0，含商业设施用地不少于2200㎡

01-02 35471 C - 2.0 40 - 规划 -

01-03 5600 U3 - - - - 规划 雨水泵站

01-04 25497 G1 - - - - 规划 G0，含商业设施用地不少于1000㎡

01-05 10077 C - 2.0 24 - 规划 -

01-06 14210 G1 - - - - 规划 G0

01-07 8939 C2 - 1.0 15 - 规划 C0

01-08 45053 G1 - - - 含1处室外健身点不小于300㎡ 规划 G0，含商业设施用地不少于2400㎡

01-09 11783 C2C3 C2≥20%；C3≤80%； 1.5 24 - 规划 C0

01-10 7288 C2 - 1.5 15 - 规划 C0

01-11 7277 C2 - 1.5 15 - 规划 C0

02

02-01 38182 G1 - - - - 规划 G0

02-02 2000 S9 - - - - 规划 加油站

02-03 8172 C6 - 2.0 50 - 规划 -

02-04 7539 C6 - 2.0 50 - 规划 -

03

03-01 104300 G1 - - - 含1处室外健身点不小于300㎡ 规划 G0

03-02 2400 U1 - - - - 规划 110kv变电站

03-03 11084 C6 - 2.0 40 - 规划 -

03-04 12561 E1 - - - - 规划 -

03-05 22425 G1 - - - - 规划 G0

03-06 3706 C6 - 2.0 50 - 规划 -

03-07 9282 C6 - 2.0 50 - 规划 -

03-08 7800 C6 - 3.0 50 - 规划 -

04 04-01 18410 C2Rr3 C2≥20%；Rr3≤80% 2.2 40 - 规划 C0，沿东塘公路布局公共功能，确保界面开放性

05 05-01 13771 Rr3 - 2.5 60 - 规划 -

06 06-01 13751 Rr3 - 2.5 60 200㎡老年活动室1处 规划 -

07 07-01 18941 Rr3 - 2.5 60 - 规划 -

08
08-01 1913 E1 - - - - 规划 -

08-02 25731 C - 2.0 40 - 规划 可结合现状保留厂房进行改造提升

09
09-01 5951 S5 - - - - 规划 可结合现状保留厂房进行改造提升

09-02 17708 C2C6 C2≥20%；C6≤80% 2.0 40 含1处通信机房 规划 C0,可结合现状保留厂房进行改造提升

10 10-01 14489 C6 - 2.0 40 - 规划 可结合现状保留厂房进行改造提升

11 11-01 14489 C6 - 2.0 40 - 规划 可结合现状保留厂房进行改造提升

12 12-01 20246 C6 - 2.0 40 - 规划 可结合现状保留厂房进行改造提升

13

13-01 4465 E1 - - - - 规划 -

13-02 4547 G1 - - - 含1处室外健身点不小于300㎡ 规划 G0

13-03 7135 C6 - 2.0 40 - 规划 可结合现状保留厂房进行改造提升

13-04 1346 U1 - - - - 规划 现状天然气调压站扩建

13-05 2096 G1 - - - - 规划 G0

14
14-01 13720 C2C3 C2≥50%；C3≤50% 2.0 40 - 规划 C0

14-02 27257 C2C6 C2≥20%；C6≤80% 2.0 50 - 规划 C0,可结合现状保留厂房进行改造提升

15 15-01 22174 Rr3 - 2.5 60 - 规划 -

16

16-01 10557 Rr3 - 2.5 60 - 规划 -

16-02 5039 Rc - 1.2 24

含200㎡文化活动点1处、1500㎡室内菜市场1处，
150㎡卫生服务站1处、600㎡日间照料中心1处、200
㎡社区食堂1处、200㎡社区服务点1处、200㎡老年

活动室1处、200㎡养育托管中心1处

规划 -

16-03 6828 Rs6 - 1.0 24 规划 -

17 17-01 36767 Rr3 - 2.8 80 - 规划 -

18

18-01 3635 S5 - - - - 规划 -

18-02 25745 C2Rr3 C2≥20%；Rr3≤80% 2.2 40 - 规划 C0，沿东塘公路布局公共功能，确保界面开放性

18-03 10829 C6 - 2.0 40 - 规划 -

19 19-01 29036 Rr3 - 2.8 80 - 规划 -

20 20-01 14518 C2C8 C2≥50%；C8≤50% 4.0 60 - 规划 C0
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ZBD-08 单元普适图则
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社区级公共服务设施

一、用地及功能

1、整体转型为融研发智造、总部集聚、专业服务与高品质生活于一体的综合功能片区。

2、01-19、09-01、10-01、12-01地块商业服务业、商务办公用地可叠加公共设施融合管理要求（C0）。规划实施中，在满足商业、办公服务需求的基础上，地块用地性质可在商业服务业、商务办公、教育科研和文

化、体育、医疗、养老等公共服务设施间进行转换或混合设置。具体在土地出让前通过实施深化程序确定。

3、01-01、01-05、01-08、01-11、01-16、01-18、01-21、06-02、07-03、11-02、12-02、14-01、14-05、14-07、14-09、15-02、15-04 地块公共绿地可叠加绿化融合管理要求（G0）。规划实施中，在确保公共绿

地主导功能的基础上，允许混合设置文化、体育、休闲等公共服务设施、活动场地和小型对绿化景观无负面影响的配套市政交通设施。

4、01-07、01-10地块规划实施中，在保持土地市场平稳、公共服务设施用地和建筑规模符合相关标准的基础上，相应地块用地性质可在商业、文化、体育等间混合设置。具体在土地出让前通过实施深化程序确定。

二、交通及市政设施

1、沿黄浦江侧宜结合滨水岸线码头和水上活动策划，预留1-2处游船码头和游艇码头，提供两岸水上联系和水上活动的可能性。码头性质、数量和位置以实施方案为准。

2、01-02、01-03、07-02地块市政设施应结合滨江开放空间、城市绿地进行景观化处理。

三、公共空间

1、黄浦江沿岸预留慢行通道，其中设置跑步道（不小于3m）、漫步道（不小于3m）和骑行道（不小于4m），三道线位设计应结合场地实际情况统筹考虑。骑行道可结合城市道路和景观路径设置，不宜与漫步道、跑

步道合建。漫步道与跑步道合并为步行混合道时，宽度不小于4m

2、马家浜沿岸预留不小于4米的慢行通道，其中设置跑步道和漫步道，可结合内部景观路径设置。

3、沿黄浦江、沿船坞核心开放空间的地块界面为重要界面，鼓励设置商业设施空间、打造特色立面，营造街区活力。

四、建筑风貌

1、01-14、14-02地块的优秀历史建筑应当按照《中华人民共和国文物保护法》、《上海市文物保护条例》和《上海市历史风貌区和优秀历史建筑保护条例》要求进行保护。优秀历史建筑可结合所在规划地块的建设

开发予以保护更新，应按照相关规定程序审批，并以建设项目规划管理阶段审定方案为准。

2、保留建筑更新措施以后续管理阶段审定的方案为准。鼓励进一步挖掘存量工业建筑利用更新，对评估有再利用价值的建筑根据实际情况实施保护、修复性展示和功能植入提升改造等措施。

五、建筑高度

1、02-01、03-01、07-01、08-01地块建筑高度为上限，具体应结合产业论证研究予以明确。

商业设施地块边界线（可变)

轨道交通系统线

优秀历史建筑

历史风貌

城市设计
公共通道(可变)

公共通道端口（可变）
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设施

慢行混合道

步行混合道
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桥梁（可变）

保留建筑

街坊
编号
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用地面积

（平方米）
用地性质

代码
混合用地建筑量比例 容积率 建筑高度 （米） 配套设施 规划动态 备注

01

01-01 62258 G1 - - - 含1处室外健身点不小于300㎡ 规划 G0，含商业设施用地不少于4000㎡

01-02 1215 U3 - - - - 规划 污水泵站

01-03 6373 U3 - - - - 规划 雨水泵站

01-04 34316 C6 - 3.0 40 - 规划 -

01-05 18990 G1 - - - - 规划 G0

01-06 30541 C6 - 2.5 40 - 规划 可结合现状保留厂房进行改造提升

01-07 29428 C - 0.8 15 - 规划 -

01-08 18013 G1 - - - 含1处室外健身点不小于300㎡ 规划 G0，含商业设施用地不少于1000㎡

01-09 12239 C6 - 2.5 40 - 规划 可结合现状保留厂房进行改造提升

01-10 63727 C - 0.8 15 - 规划 -

01-11 13339 G1 - - - - 规划 G0

01-12 12007 C6 - 2.5 40 - 规划 可结合现状保留厂房进行改造提升

01-13 16598 C6 - 2.5 40 - 规划 -

01-14 6359 C3 - 1.0 24 - 规划 优秀历史建筑，可结合现状保留建筑进行改造提升

01-15 5558 C6 - 2.5 40 - 规划 可结合现状保留厂房进行改造提升

01-16 6678 G1 - - - - 规划 G0

01-17 7985 C6 - 2.5 40 - 规划 -

01-18 3466 G1 - - - - 规划 G0

01-19 2771 C2 - 2.0 24 - 规划 C0

01-20 878 S4 - - - - 保留 金桥轮渡

01-21 520 G1 - - - 规划 G0

02 02-01 16740 C6 - 3.0 80 含1处通信机房 规划 -

03 03-01 22189 C6Rr4 C6≤80%；Rr4≥20% 4.0 100 - 规划 -

04 04-01 25066 Rs5 - 1.0 24 - 规划 九年一贯制学校

05 05-01 32753 Rr3 - 2.5 60
含300㎡老年活动室1处、200㎡社区服务

点1处
规划 -

06
06-01 30421 Rr3 - 2.8 80 - 规划 -

06-02 3540 G1 - - - - 规划 G0

07

07-02 2477 U1 - - - - 规划 110kv变电站

07-01 24846 C6 - 4.5 130 - 规划 -

07-03 1813 G1 - - - - 规划 G0

08 08-01 23802 C6 - 4.5 100 - 规划 -

09 09-01 11554 C2C8 C2≥70%；C8≤30% 9.5 190 - 规划 C0

10 10-01 16613 C2C8 C2≥30%；C8≤70% 9.5 230 - 规划 C0

11
11-01 26943 C6 - 3.0 50 含1处通信机房 规划 可结合现状保留厂房进行改造提升

11-02 3105 G1 - - - - 规划 G0

12
12-01 17887 C2C8 C2≥20%；C8≤80% 6.0 170 - 规划 C0，可结合现状保留厂房进行改造提升

12-02 2557 G1 - - - - 规划 G0

13
13-01 27516 Rr3 - 2.5 60 - 规划 -

13-02 8079 Rs6 - 1.0 24 - 规划 幼儿园

14

14-01 2229 G1 - - - - 规划 G0

14-02 1800 C3 - 1.0 24 - 规划 优秀历史建筑，结合现状保留建筑进行改造提升

14-03 4500 Rc - 1.2 24

含200㎡文化活动点1处、1500㎡室内菜
市场1处，150㎡卫生服务站1处、800㎡日
间照料中心1处、200㎡社区食堂1处、

200㎡社区服务点1处、300㎡老年活动室1
处、200㎡养育托管中心1处

规划 -

14-04 44049 Rr3 - 2.5 60 - 规划 -

14-05 8136 G1 - - - - 规划 G0

14-06 17309 E1 - - - - 规划 -

14-07 1820 G1 - - - - 规划 G0

14-08 4084 U9 - - - - 规划 西沟泵闸

14-09 7909 G1 - - - - 规划 -

14-10 42581 Rr3 2.5 60 含300㎡老年活动室1处 规划 -

14-11 12277 C8 - 3.5 120 - 规划 保留现状办公建筑

15

15-01 21339 Rr3 - 2.8 80 - 规划 -

15-02 3937 G1 - - - - 规划 G0

15-03 7059 E1 - - - - 规划 -

15-04 9367 G1 - - - 含1处室外健身点不小于300㎡ 规划 G0，含商业设施用地不少于750㎡
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