
上海市规划和自然资源局
虹口区人民政府

上海市虹口区大柏树商务单元
更新提升规划实施方案
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深入学习贯彻党的二十届三中全会和中央经济工作会议精神，落实
十二届市委五次、六次全会精神，按照市委、市政府总体工作部署，市
规划资源局会同市相关部门和相关各区政府，共同深化研究和推进全市
商务楼宇更新提升规划和相关行动方案。

规划范围图区位图

大柏树单元四至边界为北至纪念路-邯郸路，南至中山北二路-赤峰
路，东至吉浦路-松花江路-密云路，西至沙泾港-曲阳路，用地面积约
2.2 平方公里；规划研究范围在核心单元范围基础上扩展东侧复旦大学
、同济大学等高校，面积约6.0平方公里。

前  言
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本方案围绕大柏树片区创新源多、性价比高、生活味浓的核心特色，以提出
“生命力硅巷，青和力街区”的目标定位，明确商务楼宇焕新、公共空间提升、
运营赋能提质、区域整体更新四个更新策略与行动方向。

本单元商务楼宇功能提升成效具体包括：

区域能级更加稳固。本单元位于本市的地区中心。按照高质量、集约化的发
展要求，本单元商务楼宇吸引力和竞争力明显提升，区域商务楼宇综合发展指数
有所提升。

功能结构更加均衡。筛选商务楼宇更新改造项目，优化甲、乙、丙三级商务
楼宇结构比例。

楼宇生态和整体环境持续提升。商务楼宇产业联动持续深化、配套功能系统
完善、空间融合复合水平显著提升、商务生活更加便利，形成科创功能优化、科
创氛围浓厚的商务社区。

生命力硅巷，青和力街区
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四条“大学路”：营造创新街区，激发校城联动。青创之路为汶水东路-腾克路-运光路；大学之路
为国康路-辉河路-松花江路-政民路-大学路；体育之路为东体育会路-赤峰路；家园之路为伊敏河路。

两条“生活慢道”：形成两条生活慢道，多个场景公园，复合体育运动、文化休闲等功能，提升慢
行空间可达性，营造活力场景。生机慢道为中山北二路绿道+公园；铁路慢道为广纪路+公园。

五大更新板块：梳理资产资源，区块联动，打包利用政策资金，提质虹口北科创内核动能。

空间结构

四路双道五板块
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空间结构图

双道
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垃圾箱房改造项目
嵌入居住配套设施

可回收物中转站
嵌入居住配套设施

生活业态

体育业态

商业业态

新神州商厦
嵌入商业设施

宝隆一方大厦
嵌入养老服务设施

三九大厦
嵌入养老服务设施

精武体育馆
嵌入商业设施

石油大厦商务楼
嵌入养老服务设施
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产业类楼宇
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商务功能整体焕新升级 功能复合和空间优化
支持用途合理转换与一定时期业态弹性转换。提升大柏树片区功能混合度与商办楼宇的适应性再利用

水平，允许老旧楼宇在一定时期内进行功能业态转换，以多样性和灵活性取代单一的商办功能。同时植入
商业、体育与科创类业态，提升园区、校区、社区链接。

大柏树单元内共有商务楼宇36处，乙、丙级办公楼及产业类楼宇规模比例约为3：4：3。结合楼宇主体
更新改造意愿，通过提质类（8处）、重建类（3处）两类更新行动，推动商务楼宇焕新升级，目标打造“生
命力硅巷、青和力街区”。楼宇更新项目由楼宇产权主体自主决策通过。
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“Q连萌”2.0-“萌友计划”
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北中环就业友好街区发布

街区环境和基础设施升级 商务生态和运营服务提升
一是提升品牌品质，打造科创功能优化、科创氛围浓厚的商务社区，提升区域品牌影响力，成为

具有影响力的科创高地。二是优化营商环境，提升产业与商务服务，激活区域科创生态。三是提质物业
服务，以物业服务提升为抓手，保障停车场、卫生、安全等基本功能。四是策划运营活动，强化园区校
区链接。
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以“四路双道”为整体结构指引，通过整合蓝绿空间，提升公园与滨水空间价值；依托铁路遗址、精
武文化构建主题景观廊道；完善高校-园区-社区-轨交联动的慢行网络，营造活力开放的公共空间体系；
改善综合交通服务水平与公共服务供给。点线联动，系统推进，实现公共空间与基础设施系统化升级。实
施方案以最终审定方案为准。

M

M

M

辉
河
路

松
花
江
路

曲
阳
路

中 山 北 二 路

大柏树站

广纪路桥下步道

中山北二路绿带改造

曲阳公园开放

围墙工程-
中山北一路赤峰路口

康健花园节点提升改造

临境花园-
“曲阳趣养林蕴小径”

公园绿地改造

社区事务受理服务中心
节点附属空间升级岳阳医院北侧打通

结合南北通道提升
周边道路环境

酒钢大酒店西侧节点口
袋公园提升

四路双道

道路交通

公共空间

街道界面

轨交站点M

辉河路60号空地景观
提升改造
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复旦大学站
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