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新建商品房买卖登记流程概述： 

 

 

 

 

1 购买方操作 

1.1 用户发起申请 

购买方打开上海市一网通办网站，企业用户请选择法人登录，使用法人一证通登

录上海市一网通办网站，登录成功后 
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在“政务服务”栏目中，点击不动产登记“全网通” 

 

 

点击“我是企业” 
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页面跳转选择“企业购置非居住用房” 

. 

1.2 阅读办理须知，勾选之后，下方选择“办理新建商品房转移登记” 
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1.3 合同校验 

校验内容包括： 

1） 合同本身是否存在及有效 

2） 申请用户是否是合同购买方 

3） 合同买卖双方是否都是非自然人 

4） 合同关联房屋是否是非居住房屋 

5） 房屋是否存在对抗限制 

6） 购买方是否是失信人 

7） 目前只支持购购买方仅为一个企业操作 

 

 

合同校验失败弹窗如下图： 

 

校验完成后进入信息填报页面 
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购买方填写： 

1）共有方式默认单独所有，份额 100 

2）购买方填报 适用增值税税率、纳税人类型、单位类型、是否小微企业、联

系人、联系手机、证件类型、证件号码 

3）上传材料，其中如果合同是预售合同则必须要上传房屋交接书 

4）可选择填写 EMS 收纸质权证的地址和收件人信息 

5）检查信息和材料都完备后，可点击“提交申请”，提交后则不能修改之前信

息，提交之后登记系统可查看上述申请内容 

6）登记系统受理之后若发现材料问题，会选择发起退件，外网申请收到之后，

可查看退件原因，可删除及上传新的电子材料，点击“完成补正”，可同步

最新结果给登记系统 
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1.4 上传材料 

信息填报完成后按照业务要求上传必需材料，上传材料格式可选择上传图片

或 PDF。上传文件只允许上传类型全部是图片或全部是 pdf，不允许混合。  

 

若选择图片，则可以添加多张图片（图片需保证正向彩色清晰可读） 

 

 

若选择 PDF，也可以选择多个 PDF 文件 
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可以通过“查看”功能，修改已上传的材料 

 

 

注意： 

上传文件只允许上传类型全部是图片或全部是 pdf，不允许混合； 

1.5 材料确认 

上传检查通过后，在核验确认页面需要对申请书、材料清单、承诺书和登记簿进行确认，

其中申请书、承诺书和材料清单需要利用法人一证通或电子营业执照获取电子签章。 

 

点击“确认”系统将展示材料，并在下方确认后会弹出窗口让用户选择用何种方式进行签章 



10 
 

 

1） ukey 签章，即法人一证通密钥进行签章，点击后允许人工选择盖章位置 

2） 电子营业执照签章，则需要在确认盖章位置后，利用手机端在 电子营业执照小程

序 中确认已经申领电子签章的基础上进行操作。 
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1.6 提交申请 

上传完成后 

1） 若出售方完成授权可提交申请 
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2） 若出售方没授权不允许提交申请 

出售方没有授权提交申请将弹窗如下提示 

 

 

1.7 办理状态 

提交申请后： 

1） 本页面可查看登记及税务当前审核状态 

2） 当登记计费完成并核审通过后，可进行扫码支付登记费，点击显示二维

码，手机扫码支付。 

3） 当税务核税完成后，可显示核税状态和应缴税金额 
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关于缴税方式，若企业尚未与税务部门签订三方协议，则可点击下方“在线签

订”跳转税务系统进行操作 

 

1.8 我的申请单 

申请用户可在全程网办“我的申请单”列表查看申请的案件，通过区县、申请编号、申

请状态、申请时间查询案件。申请列表展示申请编号、登记类型、不动产坐落、提交时间、

申请状态、办理状态。其中，申请状态分为初始、未提交、已提交，登记办理状态包括待受

理、审核中、已登记。同时在完成登记办理之后，可下载电子缴款书及电子权证。 
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2 出售方操作 

2.1 出售方授权入口 

一手房登记需要买卖双方一起对申请信息确认，当购买方开始申请后，一手

房的出售方即开发企业需要完成授权确认，对一手房转移登记的申请书、承诺书

等材料进行签章确认。 

一手房出售方登录一网通办打开“不动产—全网通”>“一手房合同全程网办

授权”。 

 

 

列表将会显示购买方已发起申请的一手房转移登记案件，此时可选择需授权

案件，查看申请详情、进行授权确认及验证签署。 

 

2.2 查看详情 

点击“查看”，可看到购买方申请的详细内容。 
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2.3 授权确认 

开发商点击“授权”，表示同意购买方通过全程网办办理一手房转移登记。 

 

点击“确定”后即显示已授权。 
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2.4 验证签署 

点击“验证签署”，展示 申请书、材料清单、承诺书和登记簿 

 

 

需要依次完成相关材料签章及确认，只有当以上 4 类材料都完成签章确认，购买方才允
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许正式提交申请。 

签章方式与购买方签章方式一样，需要通过法人一证通 UKEY 或者 电子营业执照小程

序对该材料进行签章。可参考《1.5 材料确认》 

 


