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单元编号：

N

单元索引图

单元总体控制一览表

单元设施规划控制一览表

设施类别 用地面积（公顷） 建筑面积（平方米）数量

单元编号

商业建筑面积上限（万平方米）功能定位

产业用地面积上限（公顷）用地面积（平方公里）

公共服务设施用地面积下限（公顷）人口规模（万人）

公共服务设施建筑面积下限（万平方米）建设用地面积（平方公里）

公园绿地面积下限（公顷）

住宅用地面积上限（公顷） 老年人休闲福利及学习机构数量下限（个）

住宅建筑面积上限（万平方米） 2、3类应急避难场所面积下限(公顷)

新增住房中，中小套型占比（%） 支路网密度下限（公里/平方公里）

新增住房中政府、机构和企业持有的租赁性住房比

例（%）
骨干绿道长度（千米）

商务办公用地面积上限（公顷）

商务办公建筑面积上限（万平方米）

生态空间面积（公顷）

商业用地面积上限（公顷）

河湖水面率（%）

市区级公共服务设施

行政办公设施

文化设施

体育设施

医疗卫生设施 1 48000

教育科研设计设施 4230

其他公共设施

小计 4 52230

社区级公共服务设施

文化设施 2 4074

体育设施 3 1606

商业设施 3 4000

医疗卫生设施 3 602

养老福利设施 5 1600

行政管理设施 7 10620

其他社区设施

小计 23 22502

基础教育

幼儿园 2 6248 0.55

小学

初中

九年一贯制学校 1 26700 2.12

完中

高中

小计 3 32948 2.67

交通设施 1

市政设施 7

公园绿地 8 0.91

No.1
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图  ׁ

用地性质

控制线
道路红线（街坊线）

政策区范围及其他
单元范围线

TOD街坊范围线

行政设施

社区文化活动中心

综合健身馆/游泳馆/
运动场

日间照料中心

工疗、康体服务中心

卫生服务中心

卫生服务站

菜场

社区级公共服务设施 基础教育设施 交通设施 市政公用设施

T

P

BUS

BUS

公共停车场

出租车营业站

加油（气）站

公交枢纽站

公交首末站

长途汽车站

客运码头

铁路场站

交通枢纽

保

P

供水设施

燃气设施

污水设施

雨水设施

供电设施

通信设施

邮政设施

水

环卫设施

水利设施

公共厕所厕

幼 幼托

初 初中

高 高中

小 小学

九 九年一贯制学校

完 完中老

卫

照

文

规划一致（未建成）设施（以灰色同形式图例表示）文

防灾避险设施

市区级公共服务设施
行政设施

文化设施

体育设施

医疗设施

社会福利设施

教育科研设施

福

研

街坊编号091b

防灾避险用地

消防设施

绿线

黄线

蓝线

标注
道路中心线交点坐标

紫线

文化保护控制线

尺寸标注

已批轨道交通边线与控制线

铁路边线与控制线

隧道边线与控制线

电力电缆控制线

道路中心线

文 规划一致（已建成）设施（以黑色同形式图例表示）

轨道交通预控通道

轨道交通远期通道

长者照护之家长

助餐点助

生活服务中心

文化活动室

健身点

住宅组团用地

社区级公共设施用地

商业服务业用地

行政办公用地

医疗卫生用地

体育用地

教育科研设计用地

文化用地

文物古迹用地

商务办公用地

基础教育设施用地

机场用地

港口用地

管道运输用地

铁路用地

道路用地

轨道站线用地

社会停车场用地

公交场站用地

广场用地

其它交通设施用地

供应设施用地

邮电设施用地

环境卫生设施用地

施工维修设施用地

殡葬设施用地

消防设施用地

其它市政设施用地

生产防护绿地

公共绿地

特殊用地

其它公共设施用地

控制用地

综合交通枢纽用地

公路用地

工业用地

物流仓储用地

其他绿地

城市发展备建用地

农用地

水域

功能引导区
居住生活功能区

商业办公功能区

工业仓储功能区

教育科研设计功能区

旅游休闲功能区

保护（留）村庄功能区

基本农田保护区

战略预留区

农林复合区
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总建筑面积上限（万平方米） 169

上海市黄浦区老西门-01更新单元规划实施方案 图则
(暨黄浦区单元规划相关街坊局部调整)

备注
1、规划统筹

(1)开发容量：在控制性详细规划编制时，如确有必要，通过相应的论证程序，可在更新单元范围内，以总量不突破为前提，跨街坊合理统筹建筑规模。

(2)在控制性详细规划编制时，允许对商业服务业、商务办公用地叠加公共设施融合管理要求(C0)、居住融合管理要求(R0);允许对公共绿地叠加绿化融合管理要求(G0)。

2、城市设计

(1)风貌保护方面，按照相关规定要求进行严格保护。

(2)塑造西藏南路都市生活轴，加强南北城市主街形象，注重沿线天际线设计，保证建筑高度具有一定变化，打造具有韵律感的城市风貌。

(3)沿安澜路、建国新路挖潜开放空间、鼓励围墙透绿，打造绿色活力廊道。

(4)打造方斜路-方斜支路、大兴街-中华路生活街巷，提升街区活力，鼓励沿街布局公共功能。

(5)重点提升大吉路绿地及周边空间、肇周路与西藏南路交叉口、陆家浜路与西藏南路交叉口形成地区空间节点，宜加强空间设计和建筑设计，体现空间节点门户性和标

志性。

(6)打通街坊内部通道,268A街坊内设置南北向公共通道。

(7)挖潜小微开放空间,266、268街坊沿陆家浜路布局地块内部绿化。

3、其他要求

(1)各类建筑面积为统计数据，具体面积以产证为准。

(2)本单元规划的规划动态区分“规划保留”、“规划调整”；规划保留是指与已批规划一致的设施，分为已建成和未建成，“规划调整”是指与已批规划相比，用地性

质、容积率、建筑面积等指标发生变化的地块、设施。
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公共基础设施地块控制指标一览表
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用地性质

控制线
道路红线（街坊线）

政策区范围及其他
单元范围线

TOD街坊范围线

行政设施

社区文化活动中心

综合健身馆/游泳馆/
运动场

日间照料中心

工疗、康体服务中心

卫生服务中心

卫生服务站

菜场

社区级公共服务设施 基础教育设施 交通设施 市政公用设施
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P

BUS

BUS

公共停车场

出租车营业站

加油（气）站

公交枢纽站

公交首末站

长途汽车站

客运码头

铁路场站

交通枢纽

保

P

供水设施

燃气设施

污水设施

雨水设施

供电设施

通信设施

邮政设施

水

环卫设施

水利设施

公共厕所厕

幼 幼托

初 初中

高 高中

小 小学

九 九年一贯制学校

完 完中老

卫

照

文

规划一致（未建成）设施（以灰色同形式图例表示）文

防灾避险设施

市区级公共服务设施
行政设施

文化设施

体育设施

医疗设施

社会福利设施

教育科研设施

福

研

街坊编号091b

防灾避险用地

消防设施

绿线

黄线

蓝线

标注
道路中心线交点坐标

紫线

文化保护控制线

尺寸标注

已批轨道交通边线与控制线

铁路边线与控制线

隧道边线与控制线

电力电缆控制线

道路中心线

文 规划一致（已建成）设施（以黑色同形式图例表示）

轨道交通预控通道

轨道交通远期通道

长者照护之家长

助餐点助

生活服务中心

文化活动室

健身点

住宅组团用地

社区级公共设施用地

商业服务业用地

行政办公用地

医疗卫生用地

体育用地

教育科研设计用地

文化用地

文物古迹用地

商务办公用地

基础教育设施用地

机场用地

港口用地

管道运输用地

铁路用地

道路用地

轨道站线用地

社会停车场用地

公交场站用地

广场用地

其它交通设施用地

供应设施用地

邮电设施用地

环境卫生设施用地

施工维修设施用地

殡葬设施用地

消防设施用地

其它市政设施用地

生产防护绿地

公共绿地

特殊用地

其它公共设施用地

控制用地

综合交通枢纽用地

公路用地

工业用地

物流仓储用地

其他绿地

城市发展备建用地

农用地

水域

功能引导区
居住生活功能区

商业办公功能区

工业仓储功能区

教育科研设计功能区

旅游休闲功能区

保护（留）村庄功能区

基本农田保护区

战略预留区

农林复合区
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上海市黄浦区老西门-01更新单元规划实施方案 图则
(暨黄浦区单元规划相关街坊局部调整)

备注
  （1）本图则主要表达规划动态为“规划调整”的公益性、底线型设施。

  （2）本单元规划确定的公益性、底线型设施和公共空间原则可在单元内调整，结合实际需求，如需跨单元统筹，需在后续阶段进行相关论证。

  （3）鼓励在城市更新过程中，通过结建的方式，增加品质提升类公服设施。

街坊编号 地块编号 用地性质代码 用地面积（平方米） 容积率 建筑高度（米） 配套设施 规划动态

098 098-1 G1 754 -- -- -- 规划

265A 265A-01 C5 11164 -- -- 含市区级医疗设施1处，建筑面积约4.8万平方米。 规划

271A 271A-02 Rs6 2525 -- -- 含幼托1处，建筑面积约0.37万平方米。 规划

273A 273A-06 G1 500 -- -- -- 规划

279A 279A-01 C2Rr3 5719 -- -- 含助餐服务场所1处，建筑面积不小于200平方米。 保留

280A 280A-01 Rr3 23715 -- --
含市民健身房1处，建筑面积不小于1200平方米；社区卫生服务

站1处，建筑面积不小于300平方米。
规划

283A 283A-01 Rr3 13405 -- -- 含菜场1处，建筑面积不小于1000平方米。 规划
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